KOMUNIKAT W SPRAWIE WEJSCIA W ZYCIE
Ustawy o charakterystyce energetycznej budynkow

z dnia 29 sierpnia 2014 r. (Dz. U. z 2014 r. poz. 1200)

W-wa, dn. 8 marca 2015

W dniu 09 marca 2015r. wchodza w zycie znowelizowane przepisy ustawy o charakterystyce energetycznej budynkdw.

Zgodnie z art. 3 tej ustawy wiasciciel lub zarzadca budynku lub czesci budynku lub osoba, ktdrej przystuguje
spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, lub osoba, ktérej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego zapewnia sporzadzenie $wiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynku lub czesci budynku:

1) zbywanego na podstawie umowy sprzedazy;

2) zbywanego na podstawie umowy sprzedazy spétdzielczego wrasnosciowego prawa do lokaluy;

3) wynajmowanego.

Art. 11 stanowi, ze wiasciciel lub zarzadca budynku lub czesci budynku lub osoba, ktdrej przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, lub osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
przekazuje odpowiednio nabywcy albo najemcy:
1) $wiadectwo charakterystyki energetycznej - przy zawarciu umowy sprzedazy albo zbycia spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokaluy;
2) kopie $wiadectwa charakterystyki energetycznej - przy zawarciu umowy najmu.

W przypadku gdy zbywca albo wynajmujacy nie wywigze sie z obowigzku, o ktérym mowa wyzej nabywca albo najemca
moze, w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci albo umowy najmu, wezwac pisemnie zbywce
lub wynajmujacego do wywigzania sie z tego obowigzku w terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia wezwania.

Jezeli $wiadectwo charakterystyki energetycznej albo jego kopia nie zostang przekazane w terminie 2 miesiecy od dnia
doreczenia wezwania, nabywca albo najemca moze, w terminie nie dtuzszym niz 6 miesiecy w przypadku umowy najmu
oraz 12 miesiecy w przypadku umowy sprzedazy albo zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, liczac od
dnia zawarcia umowy, zleci¢ sporzadzenie $wiadectwa charakterystyki energetycznej na koszt zbywcy albo
wynajmujacego.

Co wazne nabywca albo najemca nie moggq zrzec sie prawa skierowania w terminie 14 dni ww. pisemnego wezwania o
przekazanie oryginatu lub kopii $wiadectwa. Rozwazy¢ jednak mozna ztozenie przez takie podmioty o$wiadczenia o tym,
Ze nie skorzystajq z prawa do zlecenia sporzadzenia $wiadectwa na koszt zbywajacego czy wynajmujacego.

Z kolei w art. 13 postanowiono, ze w przypadku gdy dla budynku lub czesci budynku zostato sporzadzone $wiadectwo
charakterystyki energetycznej, wiasciciel lub zarzadca tego budynku lub tej czeSci budynku, osoba, ktdrej przystuguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, albo podmiot dziatajacy na ich zlecenie podajg w reklamie dotyczacej
sprzedazy lub najmu budynku lub jego czesci wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie korcowa, wyznaczony
zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 15 ustawy.

Co te przepisy oznaczajq dla posrednikow w obrocie nieruchomosciami?

Przede wszystkim posrednik powinien uzmystowic¢ swojemu klientowi, niezaleznie czy jest to sprzedajacy
czy kupujacy, wynajmujacy czy najemca, istnienie takich obowiazkéw i praw. Posrednik powinien co
najmniej poinformowac klienta sprzedajacego czy wynajmujacego o obowiazku sporzadzenia i
przekazania swiadectwa energetycznego lub jego kopii, i o ewentualnych sankcjach.

Podkresli¢ nalezy, ze obowiazek sporzadzenia swiadectwa powstanie wiasnie wtedy, gdy ma nastapic
zbycie lub wynajecie lokalu. Posrednik nie odpowiada za sporzadzenie takiego dokumentu ani jego
przekazanie. Udzielenie odpowiedniej informacji jest wystarczajace.

Jezeli sSwiadectwo zostato sporzadzone, to posrednik powinien zadba¢ aby informacja zgodna z trescia
art. 13 ustawy, znalazta sie w reklamie przez niego przygotowywanej.

Komisja prawna PFRN

o -1- Warszawa, dnia 06 marca 2015
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