Obowiazki posrednika w obrocie nieruchomosciami wynikajace

z ustawy z dnia 16 listopada 2000 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu

terroryzmu (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1505, z p6zn. zm.)

I. Wprowadzenie w formie pisemnej wewnetrznej procedury w zakresie przeciwdziatania praniu pieniedzy
oraz finansowaniu terroryzmu, ktéra zgodnie z art. 10a ustawy powinna zawierac:

okreslenie sposobu wykonania $rodkéw bezpieczenstwa finansowego (art. 8b),

okreslenie sposobu rejestracji transakgji (art. 8 i przepisy rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
21 wrzesnia 2001 r. w sprawie okreslenia wzoru rejestru transakcji, sposobu jego prowadzenia
oraz trybu dostarczania danych z rejestru Generalnemu Inspektorowi Informacji Finansowej),
okreslenie sposobu analizy i oceny ryzyka (art. 8a i 8b oraz art. 9h),

okreslenie sposobu przekazywania informacji o transakcjach GIIF (art. 11in.),

okreSlenie procedury wstrzymania transakcji, blokady rachunku i zamrozenia wartosci
majatkowych (art. 16, 18, 18a, 20d i n.),

okreslenie sposobu przyjmowania o$wiadczenia, czy klient jest osobg zajmujacg eksponowane
stanowisko polityczne, o ile sg przyjmowane (art. 9e ust. 4i 5),

okreslenie sposobu przechowywania informacji (art. 8 ust. 4-4b, art. 8a ust. 2, art. 9k).

II. Posrednik w obrocie nieruchomosciami ma obowigzek rejestrowac jedynie transakcje, o ktérych mowa w
art. 8 ust. 3 ustawy. Obowigzek ten obejmuije:

prowadzenie rejestru transakcji w formie papierowej lub elektronicznej (art. 8 ust. 4),

niezwtoczne przekazywanie Generalnemu Inspektorowi Informacji Finansowej (,GIIF”) informacji
zawierajacych dane z rejestru (art. 12 ust. 2 pkt 2),

przekazywanie dodatkowych danych o stronach transakcji, bedacych w jej posiadaniu, w tym
informacji o ich rachunkach (osobistych oraz zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza),
niewykorzystanych w danej transakgcji (art. 12a),

przechowywanie rejestru transakcji przez okres 5 lat od pierwszego dnia roku nastepujacego po
roku, w ktdrym transakcje zostaty zarejestrowane (art. 8 ust. 4),

przechowywanie informacji o przeprowadzonych transakcjach oraz dokumentéw dotyczacych
transakcji przez okres 5 lat od pierwszego dnia roku nastepujgcego po roku, w ktérym dokonano
ostatniego zapisu zwigzanego z transakcjg (art. 8 ust. 4a).

III. Pozostate obowigzki posrednika w obrocie nieruchomos$ciami wynikajace z przepisow ustawy:

prowadzenie biezacej analizy przeprowadzanych transakgcji i dokumentowanie tych analiz w formie
papierowej lub elektronicznej (art. 8a),

stosowanie wobec klientow Srodkow bezpieczenstwa finansowego, w szczegolnosci poprzez
identyfikacje klienta i weryfikacje jego tozsamosci lub wzmozonych $rodkdéw bezpieczenstwa
finansowego (art. 8b, 9, 9a, 9d, 9e),

przechowywanie informacji uzyskanych w wyniku stosowania $rodkéw bezpieczenstwa
finansowego przez okres 5 lat od pierwszego dnia roku nastepujacego po roku, w ktdrym
przeprowadzono transakcje z klientem (art. 9k),

udostepnianie na pisemne zadanie GIIF informacji dotyczacych transakcji oraz przekazania ich GIIF
w formie elektronicznej (art. 13a),

zapewnianie udziatu pracownikéw wykonujacych obowigzki wynikajace z przepisow ustawy w
programach szkoleniowych dotyczacych tych obowigzkéw (art. 10a ust. 4),

zawiadamianie na pismie (lub w formie elektronicznej) GIIF o transakcjach podejrzanych (art. 16),

dokonywanie zamrozenia wartosci majatkowych (art. 20d).

IV. Posrednik w obrocie nieruchomosciami wyznacza osoby odpowiedzialne za wykonywanie obowigzkdw
okreslonych w ustawie. W przypadku kapitatowych spotek handlowych za wykonanie obowigzkéw odpowiada
cztonek zarzadu wyznaczony przez zarzad. W przypadku wykonywania dziatalnosci jednoosobowo za
wykonanie obowigzkow odpowiada osoba wykonujaca dziatalnosc.

V. W zakresie realizowania obowigzku stosowania srodkéw bezpieczenistwa finansowego (art. 8b ust. 3 pkt
1-3) posrednik w obrocie nieruchomosciami moze korzystaé z ustug innych podmiotéw, jednak za
wykonanie obowigzku jest odpowiedzialny on sam.
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